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1. Einfuhrung

Das Projekt ,Regionalisierte Wohnungsmarktbeobaaitu(ReWoB) des Bauforums

Rheinland-Pfalz beinhaltet die Realisierung einesin@-Informationssystems zur regio-
nenbezogenen Beschreibung und Analyse des Wohnanktes in Rheinland-Pfalz (RLP)

und angrenzender Gebiete. Hierzu wurde VorarbetenAnalyse und Datenintegration
durchgefiihrt sowie ein GIS-basiertes Internetpaetatellt, in dem unterschiedlichen An-
wenderkreisen diverse Auswertemdglichkeiten fir lienobilienbewertung zur Verfu-

gung stehen. Auf Basis dieser Vorarbeiten soll @iamliches Entscheidungsunterstiit-
zungssystem erstellt werden, dessen KonzeptionusbKck dargestellt wird.

1.1 Zielsetzungen

Mit der Durchfiihrung des Projektes ReWoB soll eRahe von Zielen erreicht werden,
die hier nur ausschnittsweise wiedergegeben werden:

1) eine raumliche Abgrenzung der Wohnungsteilngidefinieren.

a) Orientierung dabei nicht alleine an Gemeintdandes- und Bundesgrenzen.
b) die Bildung der Teilméarkte soll wissenschaftlabgesichert werden.

2) Prognose der kiunftigen Entwicklung im rheinlgféizischen Wohnungsmarkt.
3) regelmafige Fortschreibung der regionalisiettmnungsmarktbeobachtung.

Diese soll insbesondere a.) Zeitvergleiche undTdi)marktvergleiche (z. B. Gemeinden
gleichen Siedlungsstrukturtyps) ermdglichen. Ein emé&ches Anliegen der ReWoB be-
steht in der freien Zusammenstellung von Markteh, dine grof3tmdgliche Unabhéangig-
keit von vorgegebenen Administrations- und Aggriegesebenen. Sind erst einmal alle
wesentlichen Informationen auf der Mikroebene (Gede und Verbandsgemeindeebene)
in der Datenbank vorhanden, so kénnen durch frggrégation dieser kleinsten Bausteine
neue Untersuchungseinheiten definiert werden, eésdr dazu geeignet sind, Marktstruktu-
ren und —mechanismen abzubilden, als die bislangrunde liegenden politisch-
administrativen Einheiten (Kreise). In einem ers8afiritt wurde eine Datenbank konzi-
piert und erstellt, in der alle relevanten verfugimalnformationen zum Wohnungsmarkt in
RLP zentral gesammelt und sowohl nach inhaltlicheraach raumlichen Kriterien abge-
legt werden kdnnen. Sie ist um weitere Daten eexlgdlr, sobald diese vorliegen. Zusatz-
lich ist eine Ergdnzung durch primarstatistischeeDatorgesehen. Dabei sind sowohl die
Einschatzung von Experten (Trendmonitor) wie auch hiMainsche und Stand-
ortentscheidungen der Bevdlkerung (Motivforschualg) wesentliche Bausteine einer ge-
planten Prognose anzusehen. Die erste Auswertuigdseésteht in der Mdglichkeit zu
tabellarischen und graphischen Abfragen bestimintaalte (z.B. Einwohnerentwicklung),
bezogen auf einen zuvor gewahlten Raum (Verbandsigele, Kreis, Land, etc). Durch die
Anbindung eines GIS kdénnen weitere raumliche Arexysdurchgefiihrt und die Ergebnisse



in Form von thematischen Karten prasentiert werden.Web-Portal bietet autorisierten
Nutzern die Mdglichkeit online Abfragen an die Ddiank zu stellen bzw. bestimmte
Funktionalitaten des GIS zu nutzen.

2. Entscheidungsunterstitzung fur Wohnungsmarktakeure

2.1 Das komplexe System Wohnungsmarkt

Bei dem System Wohnungsmarkt handelt es sich unkamplexes Wirkungsgefiige ver-
schiedener Teilbereiche bzw. Einflussfaktoren derelags- und Nachfrageseite. Als we-
sentliche Determinanten auf der Nachfrageseite singrster Linie die demographische
und wirtschaftliche Entwicklung zu nennen, wobei sshien beiden Elementen eine enge
Wechselbeziehung lber die Migration besteht. Deiok positive Wirtschaftsentwicklung
einer Region und
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Abb. 1: Nachfrage- und Angebotsindikatoren des Wohnungsesr

Durch Rickkopplungseffekte unterliegen solche PBegesiner gewissen Eigendynamik:
So sind demographische Wachstumsregionen in deelRegh wirtschaftlich interessant,
fuhrt doch der Kaufkraftzuwachs wiederum zu mehchdieage und wirtschaftlicher Dy-
namik. Umgekehrt besteht in schrumpfenden bzwk stdternden Regionen die Gefahr
einer zunehmenden Verschlechterung der Wirtschiafés®n aufgrund des fehlenden
demographischen Nachwuchspotentials auf dem Arbaitg und sinkender Kaufkraft. Die
Nachfrage nach Bauland und Wohnraum ist dabei mirekt von der Veranderung der
Bevolkerungszahl und Altersstruktur abhangig. Erggitgnd sind hier die Haushalte, wel-
che als Kéaufer bzw. Endnutzer von Bauland und Imimybiauftreten. Anzahl, Grol3e
Struktur und Kaufkraft der Haushalte werden dalediem Bevdlkerungs- und Wirtschafts-
entwicklung auch von gesellschaftlichen Wandlungspssen beeinflusst. So kann eine
zahlenméaRige Abnahme der Bevélkerung aufgrund igiediGeburtenzahlen z.B. nicht



automatisch mit sinkenden Haushaltszahlen und abaetier Wohnungsnachfrage gleich-
gesetzt werden, da der Trend zu kleineren Haushaig@erhin anhalt und sich somit die
Bevolkerung auf eine groRere Zahl von HaushalteteMerZudem ist der Wohnflachen-
konsum der Haushalte als weitere Variable zu nenmelther wiederum von wirtschaftli-
cher Entwicklung, Kaufkraft sowie allgemeinen Konsoustern abhangt.

2.2 Informationsbedarf der Wohnungsmarktakteure

Die Unubersichtlichkeit der Wohnungsmarkte haten \ergangenheit stark zugenommen.
Dies resultiert vor allem aus dem Wandel vom Ardrsiezum Nachfrager-Markt, dem
Wandel der Altersstruktur, der zunehmenden soziaitiééhen Differenzierung, der fort-
schreitenden Pluralisierung der Lebensstile sowierehusdehnung der Aktions- und Le-
bensraume. Hinzu kommt, dass der sich verstarkgtutmle Wettbewerb und die damit
einhergehende Deregulierung der Markte die Disjtart auf allen regionalen Ebenen
weiter vergrof3ern werden. Kenntnisse tber das gagwe und qualitative Wohnungsan-
gebot als Voraussetzung fiir eine fundierte Palitid Planung sind in vielen Regionen und
Kommunen, aber auch in der Immobilienwirtschaft;, begrenzt vorhanden. Zudem fehlen
oft Informationen zu Umfang und Struktur des Wolgabedarfes sowie der aktuellen und
zukiinftigen Art der Wohnungsnachfrage. Durch wantsestrukturelle Unterschiede zwi-
schen Regionen und eine zunehmende Ausdifferemzjeder Wohnungsmarktsegmente
wird die Vergleichbarkeit und Verallgemeinerbarkaéd#r Wohnungsmarktsituation immer
schwieriger. Angemessene Reaktionen missen imrfferatizierter ausfallen. Mangelhaf-
te Kenntnisse Uber die regionalen EntwicklungenWehnungsmarkte fihren zwangslau-
fig zu falschen Entscheidungen in der Wohnungsjalitid auch zu falschen Investitions-
entscheidungen in der Wohnungswirtschaft. Um degken finanziellen Ressourcen nach-
fragegerecht einzusetzen, sind sowohl die poliéachkteure (z.B. Ministerien, Raumord-
nung/Landesplanung, Kommunen) als auch die Akteerddu- und Wohnungswirtschaft
(Baugewerbe, Architekten, Wohnungsunternehmen, étakbutacher, Investoren, etc.)
daher mehr denn je auf genaue und bedarfsgereduienbtionen tber die aktuelle und
zukiinftige Situation auf dem Wohnungsmarkt angesvie®as primare Ziel des Projektes
ReWoB RLP besteht daher in dem Anliegen, diese beiaddquaten Einschatzung und
Beurteilung des regionalen bzw. lokalen Wohnungg&tearoptimal zu unterstitzen.

2.3 Status Quo Wohnungsmarktbeobachtungssysteme

In einigen anderen Bundeslandern, wie z.B. Nordrheéestfalen oder Niedersachsen wer-
den bereits seit langerem Wohnungsmarktbeobachtufdgrchgefiihrt (vgl. Bundesar-
beitskreis Wohnungsmarktbeobachtung 2005) und.iid.Bnaloger Form publiziert. Auch
in Rheinland-Pfalz gibt es seit 1999 eine Wohnuragktbeobachtung, erstellt durch die
Landestreuhandstelle Rheinland-Pfalz, im Auftrag Basforums Rheinland-Pfalz. Diese
Wohnungsmarktbeobachtung wird jahrlich in regelrgéfi Abstanden in schriftlicher
Form veroffentlicht. Die darin enthaltenen Dateielien meist nur bis auf die administrati-
ve Ebene der Landkreise bzw. Kreisfreien StadterteruDiese schriftichen Analysen
sind statisch und bieten dem Leser nur die darihadtienen Informationen genau in der
angegebenen Form. Somit kann nicht direkt auf Bmmuatinsche eingegangen werden.



2.4 Regionalisierte Wohnungsmarktbeobachtung als uftifunktiona-
les Instrumentarium

Um das Ziel einer bedarfsgerechten Entscheidungstiiteung zu erreichen, ist die Ent-
wicklung von Auswertungstools notwendig, die dertZémn nicht nur schnellen Zugriff auf
alle relevanten Wohnungsmarktinformationen biesefndern gleichzeitig ein moglichst
flexibles Auswertungs- und Analyseinstrumentariuenditstellt. Der Aufbau eines solchen
multifunktionalen Instrumentariums erfordert eirghrdttweise Vorgehensweise und muss
als iterativer Prozess angelegt sein, um die Amfiandgen und Interessen der Anwender in
geeigneter Weise mit einflie3en zu lassen (v@LWEN und May, 2004).

Daten von Gemeinden, Prognoseberechnung Befragung der Daten von Gemeinden,
Stat. Landesamt, und Einschatzungen Bevélkerung ErschlieBungstrdgem,
Vermessung von Experten Wohnungsunternehmen

- Bevélkerungs- und Experten- - Wohnwiinsche - Nutzerspezifisch
Haushaltsentwicklung einschatzungen zu: -Umzugsgriinde angepasste Daten-
- Wohnungsbestand - Nachfrage- -Standort- aufbereitung
-Wohnbauland- entwicklung entscheidungen - Textbausteine als
Reserven - Wohnungsversorgung Interpretationshilfe
- Preisentwicklung - Marktlage -SDSS (spatial descision
- Einkommens- und - Wohntrends support system)
Kaufkraftentwicklung -Gemeinde- und
-etc. Regionalmonitoring
l. l. l— ' - Bauliicken
Online-Informationssystem s Abfrage
Auswertungen - nach Verwaltungsgebieten bis OG-Ebene Ubersicht iiber
- nach Markten Wohnungsmarkt

- nutzerspezifisch

Abb. 2: Projekt ReWoB RLP: Basis- und Zusatzmodule

Bereits 2003 wurde Rahmen des vom Bauforum iniéirerArbeitskreises ReWoB sowie
eines Werkstattgespraches unter Beteiligung extéfaehleute aus Wissenschaft und Pra-
xis ein Grundkonzept fur eine Regionalisierte Walgemarktbeobachtung erarbeitet, das
standig weiterentwickelt wird (vgl. Abb. 2). Einengehende Untersuchung verschiedener
Modelle bereits bestehender Wohnungsmarktbeobagédyateme anderer Bundeslénder
sowie einzelner Kommunen diente dazu, besteherate&tds fur die Wohnungsmarktbe-
obachtung in Rheinland-Pfalz nutzbar zu machenictiteitig wurde jedoch deutlich, dass
diesbeziglich in Rheinland-Pfalz erheblicher Nadhédarf besteht. Fir die Akteure am
rheinland-pfalzischen Wohnungsmarkt soll daher adédquates und auf die spezifischen
Bedingungen des Landes zugeschnittenes Informayistess eingerichtet werden. Um von
Beginn an eine Ergebnis- und Nutzenorientierte (BvgEntwicklung des Konzeptes si-
cherzustellen, wurde unter Verwendung von Probedpteallel mit dem Erstellen von
Modellanalysen fiir einzelne Gemeinden begonnergndduswahl unter dem Gesichts-
punkt unterschiedliche Siedlungsstrukturtypen egtfal Eine erste Evaluierung der Zwi-
schenergebnisse lieferte bereits wertvolle Rickissa beziglich Verwertbarkeit und Aus-
sagekraft verwendeter Indikatoren bzw. Daten.




2.5 Modellbildung und Entscheidungskriterien

Im Folgenden wird die Vorgehensweise fir die Mdakillung eines rdumlichen Entschei-
dungsunterstiitzungsmodells naher beschrieben:

1. Problem- bzw. Zieldefinition
Zunachst muss eine Definition eines bestimmten Broblbzw. Ziels erfolgen, welches mit
Hilfe eines raumlichen Entscheidungsunterstitzurgesys gelést werden soll.

2. Kriterienwahl

Bei der Kriterienwahl unterscheidet man zwischergepnannten harten, d.h. unbedingt zu
erfullende Kriterien hust-havieund weichen, d.h. lediglich wiinschbare Kriterfaite-to-
havg. Zudem kann man nach Ausschluss von Faktorenkgierienauswabhl treffen. Die
Ausschlusskriterien schlieRen Standorte aufgrundgeiader Eignung aus, wéhrend Fak-
toren Auskunft iber Eignung des Standortes fiir imeste Zielvorstellungen geben.

3. Operationalisierung der Kriterien
Hier werden die ausgewahlten Kriterien in prazise.lmessbare KenngréRen tbersetzt.

4. Verrechnung der Kriterien

Hierbei ist zunachst die Standardisierung der itenschiedlichen Ein-heiten gemessenen
Faktoren zur Schaffung eines gemeinsamen Bezuggendig. Danach wird i.d.R. eine
Gewichtung der Faktoren vorgenommen. Dabei unteidebhman zwischen der Multikrite-
rien-Evaluation ifwlti criteria evaluation MCE), d.h. es gibt mehrere Kriterien, aber nur
eine Zielvorstellung und der Entscheidungsunterstiggzzuit mehreren Zielenr{ulti objec-
tive evaluationMOE), d.h. es gibt mehrere Kriterien und Zielvelisingen.

5. Darstellung des Ergebnisses
Die Ergebnisse kénnen dann als Einzelergebnis odsar@ergebnis dargestellt werden.

24.1 Basismodell der Standort- und Marktbewgung
Bezieht man das Modell auf Standort- & Marktbewegtsind folgende Schritte nétig:

1. Problem- bzw. Zieldefinition

Eine vergleichende Einschatzung der Gemeinden auBadsis von Standort- und Markt-
faktoren bildet die Grundlage bzw. einen Baustéindiverse strategische Entscheidungen
wie z.B. Grundlage fur Investitionsentscheidungényundlage fiir Marktsegmentierung,
Baustein fir Bodenwertermittiung oder Baustein&@set- bzw. Facility-Management

2. Kriterienwahl

Bei der Kriterienwahl unterscheidet man zwischen 8tandortfaktoren, unterteilt in Mak-
rolage (Entfernung Oberzentrum, Anbindung Autobata,) und Mikrolage (Wohnumfeld,
Infrastruktur vor Ort, etc.) und Marktfaktoren, wieé wiederum in Nachfrageindikatoren
(Bevdlkerungsentwicklung, Alterstruktur, Arbeitsenquote, Kaufkraft, etc), Angebotsin-
dikatoren  (Entwicklung  Flachenumsatz,  Entwicklung uBadpreise, Bau-

genehmigungsdichte, etc.) unterteilt werden.

3. Operationalisierung der Kriterien

Bei der Betrachtung der Standortfaktoren lasst bighder Makrolage beispielsweise die
Entfernung zum nachsten Oberzentrum durch die Bivaikeit in Minuten mit den PKW
operationalisieren. Ein klarer raumlicher Bezug vwéahergestellt. Ahnlich kann man bei



der Berechung der Mikrolage vorgehen, indem mandbeilnfrastruktur vor Ort die Ent-

fernung zum nachsten Kindergarten in Gehminuteansahaulicht. Unter Betrachtung der
Marktfaktoren, kann man bei den Nachfrageentwiofgmz.B. die Bevolkerungsentwick-
lung in prozentualer Veranderung der letzten 10eJahit Raumbezug darstellen. Hierbei
hatte lediglich die Veranschaulichung einen raundic Bezug. Bei den Angebotsindikato-
ren kann die Baugenehmigungsdichte durch die dohctisliche Verédnderung der Bauge-
nehmigungsdichte in den letzten 5 Jahren dargestettien.

4. Verrechnung der Kriterien

In dieser Phase werden die Kriterien standardisigi#s kann durch die Skalierung der
Kriterien (z.B. in Stufen 1-5) erfolgen, d.h. esrden fir jeden Indikator Klassen gebildet
und danach die Indikatorenwerte einer Stufe zugesirdn einem weiteren Schritt findet —
je nach inhaltlichem Schwerpunkt der Fragestellamine Gewichtung der Faktoren statt.

5. Darstellung des Ergebnisses

Ein Einzelergebnis ist z.B. eine Karte der Nachfradiiatoren nach bestimmter Gewich-
tung der Faktoren (Indikatoren). Ein Gesamtergestiz.B. eine Gesamtkarte mit den
Nachfrage- und Angebotsindikatoren nach bestim@&wichtung.

2.4.2 Nutzerspezifische Spezialanforderungen

Je nach Zielsetzung der Akteure kommt man zu eintsrschiedlichen Auswahl und Ge-
wichtung der Bewertungskriterien. Die Anwendung$éelreichen von allgemeinen Anfor-
derungen wieEntwicklung der Miet- und Eigentumsquote, KonzejiteKommunen um
preiswertes Bauland zur Verfiigung zu stelider Motivforschungen wiErfahrungen mit
verdichteter Bauweise (bezogen auf Siedlungsstruktd Bodenpreise) und deren Akzep-
tanz im Verhaltnis zu Einzelhausbebauung, Ursacheirigtieg des Wohnkonsums, Fol-
gen eines erhdhten Fernpendleranteils fir die Darfgtir, Griinde fiir Umzligbis hin zu
einem Trendmonitor mitinstrumenten zur Mobilisierung von BaulandreserviYiph-
nungsmarktprognose insbesondere fur landliche Raumed "Stadt-Umland-
Verflechtungen”, Mieterfluktuation sowie Infos zelstdnden und Baullicken.

Die genannten Anforderungen lassen sich mit Hilfee® raumlichen Entscheidungsunter-
stltzungssystems darstellen bzw. mit Hilfe eindsh&m kénnen Informationen verdichtet,
verglichen und analysiert werden und somit zur é&essAufklarung dienen.

3. Technische Umsetzung

Die Realisierung des aktuellen Portals basiertdauf in der Abbildung 3 in ihrem Funkti-
onszusammenhang dargestellte Komponenten. Dasnsysteserverzentriert” beztglich
der GIS- und DB-Funktionalitat. Die Clients opeeerausschlie3lich mit Internet- Stan-
dardprotokollen und Datenformaten. Dies gewahsdeistaximale Portabilitéat im Client.
Als Datenbank wird zurzeit mySQL eingesetzt. Als Bapver fungiert der freie UMN
MapServer. Funktionale Bestandteile sind in phpl. $@d mit Hilfe von Zusatzbibliothe-
ken wie JpGraph realisiert. Ein Abbild der aktuellglient-Oberflache zeigt Abbildung 4.
Diese bietet neben den Ublichen Kartenfunktionalitéu.a. ein dynamisches Menu (links
unten) Uber das alle in der Datenbank befindliclageD zugegriffen werden kann. Durch
Auswahl von Eintragen werden entsprechende SQL-gbfrayeneriert, die dann als Basis



fur die Generierung von thematischen karten, Arsdisgrammen, weiteren Berechnungen
oder tabellarischen Reports verwendet werden kdnnen
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Abb. 3: Funktionale Zusammenhange der realisierten Komgenates Web-Portals
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In der bis jetzt umgesetzten UMN-Anwendung ist é€gich einen umfangreichen Daten-
bestand in Form von thematischen Karten oder ddrehAuswahl einer administrativen

Ebene (z.B. Ortsgemeinde) in Form eines Diagrammaszialisieren. Dabei werden durch
verschiedene Auswahlmenis die zu analysierendeanDatd der Angaben eines Jahr-
gangs oder ein Zeitraums genau spezifiziert. Bareimematischen Karte ist des Weiteren
die Angabe einer Klassifizierung (Quantilen, geaisehe Reihen u.a.) notig.

3.1 Funktionale Ziele des Systems

Aus der Diskussion mit den Anwendern ergaben sitfpehde funktionale Ziele des Sys-
tems, die zu einem grof3en Teil schon realisiert simtlbestandig weiterentwickelt werden:

» umfassende und autorisierte Navigation in Metaulaind Daten der Datenbank(en)
typgerechte Darstellung & Préasentation der Détebelle, Diagramm, Karte, Bericht)
autorisiertes Beziehen von Daten

Integration verschiedener Datentypen (v. a. vaarRdaten und Zeitreihen) und
Offenheit der Datenstrukturen beziglich der Arfdapg an die Modellierung

Fur die temporale und raumliche Navigation durch @atenpool sind zurzeit folgende
Varianten durch das Informationssystem realisiert:

« Graphische Visualisierung von Daten als Diagramme

e Tabellendarstellung / Statistikfunktionalitaten

e Suchfunktionen / Funktionalitaten fir Messreilvma Attributdaten
e Thematische Karten

Im bestehenden Webportal wurden Funktionalititeanréiumbezogene Daten auf Basis
freier Web Mapping Software (UMN MapServer) in Kamdition mit speziellen Daten-
auswertungen realisiert. Hierzu z&hlen:

* Graphische Visualisierung der Daten als Kartekl, iLayermanagement, Zoom/Pan... ,
Objekt-/Attributidentifikation, (s.0.)
« Kilassifizierung, Farbgebung, etc.

Diese Funktionalitaten bieten eine gute Basis firzekinftiges SDSS, das im Folgenden
skizziert werden soll. Die Funktionalitdten sindazwealisiert, aber fir ein vollwertiges
SDSS noch zu unflexibel, und sollen daher erweiterden.

3.2 Konzeption und Architektur des SDSS

Da zur Aufbereitung der Ergebnisse von aktuelleeméhgsrechnungen eine Reportbasis
erforderlich ist, die vorformulierte Berichte in Ttexind Grafikform (Diagramme, Karten)
enthalt, kann das realisierte Web-Portal als Bfigigin entsprechendes Decision Support
Systems dienen. Um tatsachlich die Leistungen &S zu erfiillen ist es zusatzlich not-
wendig, die bisher hart kodierten Funktionalitaterd Modelle in Form von Funktionen,
Parametern, Nebenbedingungen etc. explizit abzo)age sie beliebig miteinander kom-
binierbar zu machen und Alternativszenarien mitetsthiedlichen Parametern durchzu-
spielen. Die bisherigen Berechnungen fir Indikaterend Klassenbildung kdnnen zwar
parametrisiert werden, sind jedoch noch hart imeCallgelegt und erfiillen damit noch
nicht die Flexibilitatskriterien, die durch die mat- und anwendungsspezifischen Einsatz-



szenarien gefordert werden. Daher wird ein Konzgjig, wie diese in einer Methoden-
. Bank abgelegt werden. Diese wird die

/ relevanten Metainformationen in einer

D strukturierten Form (d.h. in einer Daten-

{ Webbasierte Benutzeroberfléiche (GUI) ] bank) enthalten, um die Modelle mit ihren
Geoinformationssystem - GIS Decision Support System DSS Parametern' Elnsatzszena”en’ Randbedm-
Raumbezogene Abfrage- und Reportgeneratoren gungen etc. bESChreibeny SO dass diese

Analysefunktionen Modellbasis und automatisiert kombiniert werden konnen.

(geometrisch & topologisch) Modellmanagement Hierzu SO”en Metabeschreibungen in

Sraphische Darstelung (Expertenvissen) XML formuliert werden, die diese Forde-

[ (Geometrie- und Toj tlj)lzt?enbsaa::::ten z.T. uU. verteilt) rungen abdeth' Dle StrUktur deS geplan-
\ — — ten SDSS zeigt Abbildung 5.

Abb. 5: Grundstruktur des Web-basiertes SDSS fiir die Iniiirobewertung

3.2.1 Methoden- und Modellbankmanagement

Aufgabe des Methodenbankmanagements ist die VemltZuordnung und Zurverfu-

gungstellung passender Methoden zur Ermittlung vehg#iRen. Unter Methoden werden
hierbei systematische Vorgange verstanden, didjektver Weise zur Lésung von Auf-

gaben eine endliche, geordnete Anzahl von Vorderifind Regeln festlegen. Dieser Vor-
rat an Methoden soll von einfachen deskriptiventiStverfahren Gber anspruchsvolle
mathematische Berechnungen, Regressionsanalysergldfimnsanalysen und Zeitreihen-
analysen bis hin zu linearen oder nichtlinearenm@iptungsverfahren reichen. Allgemein
werden drei Kategorien von Modellen unterschieden:

« Terminologisch-deskriptive Modelle legen Objel@eziehungen und Attribute fest,

e Empirisch-induktive Modelle definieren Variablenculeiten empirische Funktionen ab,

e Analytisch-deduktive Modelle kénnen aus Verhadgrichungen und/oder theoreti-
schen Hypothesen Erklarungsmodelle mit Kausalfonkth darstellen.

In zukinftigen Prototypen sollen die drei Versionsacheinander realisiert werden, da
diese aufeinander aufbauen. Erste Anséatze bestehen fir die ersten beiden Modellty-
pen. Im dritten Fall sind fir die vorliegende Aubgastellung keine Erklarungsmodelle
gefordert, sondern es genugt, wenn die pot. Ausimgkn einer Investitionsentscheidung
abschatzbar werden. Daher liegt der Schwerpunkeangirisch-induktiven Modellen und

analytisch-deduktive Modelle sind nur als spat&resatz gedacht.

3.2.2 Methodenbasis fur das SDSS

Das SDSS wird eine Reihe unterschiedlicher Methddemnterschiedliche Teilaufgaben
enthalten, die benutzer- und aufgabenspezifisclaramengefligt werden sollen. Nach
CZERANKA (1997) zahlen hierzu folgende Typen raumbezogerathddien:

1. Aggregationsmethodesorgen fir die Datenreduktion (réumlich, zeitlithematisch)
bei Bewahrung eines mdglichst hohen Informationaties

2. Bewertungsmethoddrerechnen Wertigkeiten aus FlacheneigenschaftdfgerBangen,
topologischen Beziehungen

3. Evaluierungsmethodervergleichen Flachenwertigkeiten hinsichtlich degrfalgten
(Teil-)ziele, ermitteln Alternativen und stellen gbgnenfalls eine Reihenfolge auf



4. (tatsachlichekntscheidungsmethodéimden aus den ermittelten Alternativen die (ver-
gleichsweise) optimale Losung heraus

MANDL weif3t schon 1994 auf die Sinnhaftigkeit der Einblang Unscharfe beriicksichti-
gender Verfahren (Fuzzy Logic) bei derartigen SDBIMANDL 1994).

3.2.3 Reportgeneratoren

Reportgeneratoren sind ein wesentlicher Bestandtgil Decision Support Systemen zur
Aufbereitung von Entscheidungsunterlagen in Form tadrellarischen Gegeniiberstellun-
gen oder graphischen Prasentationen. Ein derakigér-basierter Reportgeneratoren wur-
de in der vorliegenden Realisierung prototypiscdiedit, der eine Reihe graphischer (Dia-
gramme & Karten) und tabellarischer Auswertungetomatisiert vornimmt und zu inter-
aktiv ausgewahlten Raumeinheiten generiert.

4. Fazit & Ausblick

Nach ZERANKA (1997) sind SDSS noch eher ein theoretisches Kukisdls eine einsetz-
bare Technologie. Dennoch bedeuten die zugrunderdsn Prinzipien eine Hilfestellung
auf dem Weg zu einer effektiven Entscheidungsutitensng bei raumbezogenen Aufga-
benstellungen. Heute lassen die technischen Mdglitdn eine Realisierung prinzipiell
leichter zu. Die Herausforderung liegt in einexiitden Struktur, die die unterschiedlichen
Nutzer- und Anwendungsbedirfnisse durch freie uad allem mdoglichst automatisiert
konfigurierbare Zusammenstellung an Verfahren, Dateth Parametern unterstiitzt. Hier
geht der vorgeschlagene Ansatz Uber vergleichbewgkee hinaus. Die Bedeutung der
benutzerspezifischen Bewertung im Rahmen raumbeeogenwendungen wird in einem
anderen Anwendungskontext vonpPZ (2003) hervorgehoben. Mit dem vorliegenden -
Portal konnte ein Werkzeug realisiert werden, daslen beteiligten Interessenten schon
jetzt einen deutlichen Mehrwert bietet, da es diezerfreundliche Auswertung von erst-
mals in dieser Form und Detailfille fir Rheinlan@P zusammengestellten relevanten
Daten ermoéglicht. Durch die ausfiihrlichen Reporfmktionen und erste GIS-
Funktionen ist die Basis fiir das konzipierte SD8Rgf.
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